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1. Kerngegevens van de regio

Bron: https://www.noord-holland.nl/Regio_s/Zaanstreek_Waterland 

De regio Zaanstreek-Waterland is onderdeel van de Metropoolregio Amsterdam (MRA) en bestaat uit 
zeven gemeenten. De regio is divers: er zijn grote stedelijke gebieden, maar ook veel groen. Ook uniek 
erfgoed als de Beemster en waardevolle natuur is in de regio te vinden.

Gemeente  Inwoners Woningen Woningen/km2

Edam-Volendam  36.471  15.565 1946
Landsmeer  11.560  4.875 1840
Oostzaan  9.639  4.137 2573
Purmerend  92.240  42.039 4351
Waterland  17.343  7.409 641
Wormerland  16.381  7.054 1561
Zaanstad  157.166  69.914 8399
Totaal  340.800  150.993 

https://www.noord-holland.nl/Regio_s/Zaanstreek_Waterland
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2. Huishoudens (CBS 2022)

Bron: www.allecijfers.nl en www.cbs.nl 

De website www.allecijfers.nl geeft veel informatie over gemeenten. Niet alleen over de bevolking en 
woningen, maar ook over bijvoorbeeld gezondheid, migratieachtergrond of misdaadcijfers. Via de 
zoekfunctie op die website kan deze informatie per gemeente worden opgezocht.

Het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS) houdt veel trends en ontwikkelingen in Nederland bij. 
Via www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/cijfers-op-de-kaart is veel informatie per gemeente op een kaart 
inzichtelijk. 

De provincie Noord-Holland maakt een bevolkingsprognose voor de gehele provincie in de periode tot 
2050: tinyurl.com/bevolkingsprognoseNH. Ook de woningbehoefte wordt door de provincie in kaart 
gebracht. 

Huishoudenssamenstelling
Ongeveer 60% van de huishoudens bestaat uit 1 of 2 personen. De andere 40% bestaat uit 
gezinnen, waarvan ongeveer 10% uit eenoudergezinnen. De precieze samenstelling verschilt per 
gemeente.
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Huishoudensamenstelling

Gemeente  Alleenwonend Stel zonder kinderen Eenoudergezin Stel met kinderen
Edam-Volendam 27% 31% 7% 33%
Landsmeer 36% 25% 13% 24%
Oostzaan 30% 23% 15% 31%
Purmerend 25% 33% 9% 32%
Waterland 22% 35% 8% 34%
Wormerland 35% 26% 6% 32%
Zaanstad 34% 26% 10% 28%
Gemiddeld 30% 30% 10% 30%

http://www.allecijfers.nl
http://www.cbs.nl
http://www.allecijfers.nl
https://www.cbs.nl/nl-nl/visualisaties/cijfers-op-de-kaart
https://tinyurl.com/bevolkingsprognoseNH


4

Leeftijdsklasse
13% van de volwassenen in Zaanstreek-Waterland is tussen de 18 en 34 jaar en 36% is tussen de 35 
en 54 jaar. 38% bevindt zich in de leeftijdscategorie tussen 55 en 74 jaar en 12% is 75 jaar of ouder.

Gemeente 18-34 jaar 35-54 jaar 55-74 jaar 75+ jaar
Edam-Volendam 12% 34% 44% 10%
Landsmeer 10% 36% 41% 13%
Oostzaan 9% 38% 40% 13%
Purmerend 15% 35% 39% 12%
Waterland 10% 34% 42% 14%
Wormerland 11% 35% 38% 16%
Zaanstad 14% 38% 36% 12%
Gemiddeld 13% 36% 38% 12%

 
Inkomensverdeling
40% van de huishoudens heeft een laag inkomen: onder de € 40.024. 19% heeft een midden-
laag inkomen (tussen € 40.024 en € 60.036), 17% een midden-hoog inkomen (tussen € 60.036 en 
€ 80.048) en 25% heeft een hoog inkomen: meer dan € 80.048.
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3. Woningvoorraad (Wimra 2021)

Bron: https://www.metropoolregioamsterdam.nl/wimra-2021

Woningvoorraad
In de regio staan ruim 150.000 woningen, waarvan ongeveer 40% huurwoningen en 60% 
koopwoningen. In totaal valt ongeveer 60% in de categorie ‘goedkoop’ (met een maximale huurprijs 
van € 752 of een WOZ-waarde van € 296.000), 30% is ‘middelduur (huurprijs tussen € 752 en 
€ 1053 of een WOZ-waarde tussen € 296.000 en € 438.000. 12% is ‘duur’ (huurprijs boven de € 1053 
of WOZ-waarde boven de € 438.000.
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De verschillen tussen gemeenten zijn relatief groot en worden in onderstaande tabel inzichtelijk 
gemaakt.

Gemeente  Huur 

goedkoop 

Huur 

middelduur

Huur 

duur

Koop 

goedkoop

Koop  

middelduur

Koop 

duur
Edam-Volendam 37% 7% 2% 31% 19% 4%
Landsmeer 22% 5% 6% 8% 31% 27%
Oostzaan 30% 1% 2% 4% 40% 23%
Purmerend 34% 5% 2% 26% 25% 9%
Waterland 25% 5% 1% 12% 31% 26%
Wormerland 31% 4% 0% 25% 28% 11%
Zaanstad 37% 7% 3% 31% 19% 4%
Gemiddeld 32% 5% 2% 27% 25% 10%

 < € 752 < € 1.053 > € 1.053 WOZ < € 296.000 WOZ < € 438.000 WOZ > € 438.000

https://www.metropoolregioamsterdam.nl/wimra-2021/


6

Gemeente  Huur 

goedkoop 

Huur 

middelduur

Huur 

duur

Koop 

goedkoop

Koop middelduur Koop 

duur
Edam-Volendam  5.759  1.090  311  4.825  2.957  623 
Landsmeer  1.073  244  293  390  1.511  1.316 
Oostzaan  1.241  41  83  165  1.655  952 
Purmerend  14.293  2.102  841  10.930  10.510  3.784 
Waterland  1.852  370  74  889  2.297  1.926 
Wormerland  2.187  282  -    1.764  1.975  776 
Zaanstad  25.868  4.894  2.097  21.673  13.284  2.797 
Gemiddeld  48.318  7.550  3.020  40.768  37.748  15.099 

 < € 752 < € 1.053 > € 1.053 WOZ < € 296.000 WOZ < € 438.000 WOZ > € 438.000
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4. Wachttijden sociale huurwoningen

Bron: https://tinyurl.com/wachttijdensocialehuurwoningen 

32% van alle woningen in de regio zijn sociale huurwoningen. Deze worden verhuurd via de 
platforms WoningNet of Woonmatch. Er worden verschillende definities aangehouden om de lengte 
van de wachtlijst te bepalen: 
• Inschrijftijd: de tijd tussen het moment van inschrijven en toewijzing.
• Wachttijd: de inschrijftijd inclusief extra inschrijftijd op basis van overgangsregelingen. 
• Zoektijd: de tijd tussen de eerste reactie en de toewijzing.

Wachttijd in jaren Inschrijftijd in jaren Zoektijd in jaren
Gemeente 2020 2021 2020 2021 2020 2021
Edam-Volendam 12,2 14,2 8,5 10,9 1,2 1,7
Landsmeer 20 17,2 13,3 13,7 8,9 9,1
Oostzaan 15 7,1 10,6 6,7 3,1 3,4
Purmerend 15,9 17,6 11,4 11,1 2,4 2,6
Waterland 17,6 19,7 11 12,5 2,2 2
Wormerland 19,9 20,5 9,9 10,5 4,7 5,8
Zaanstad 13,7 14,4 9,7 10,3 5,8 6,7
Regio 15,2 16,5 10,6 10,8 4,1 4,8

https://tinyurl.com/wachttijdensocialehuurwoningen
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5. Woningaanbod en woningvraag

De verhouding tussen vraag en aanbod van woningen op de woningmarkt wordt in bovenstaande 
grafiek duidelijk. In vrijwel alle segmenten is de woningvraag groter dan het woningaanbod, met 
uitzondering van dure huurwoningen (boven de € 1.053). Het tekort is het grootst in de sociale 
huursector. Veel achtergrondinformatie is te vinden in WiMRA: www.metropoolregioamsterdam.nl/
wimra-2021. 

https://www.metropoolregioamsterdam.nl/wimra-2021
https://www.metropoolregioamsterdam.nl/wimra-2021
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6. Plancapaciteit

De bouwplannen die bij de gemeenten bekend zijn, worden gepubliceerd op de website  
www.plancapaciteit.nl. Uit die website blijkt dat er voor de periode tot 2050 plannen zijn voor 27.244 
nieuwe woningen, waarvan ruim 17.000 in de periode tot 2030. Voor de periode na 2030 hebben 
alleen de gemeenten Purmerend en Zaanstad woningbouwplannen.

Gemeente  2022-2024 2025-2029 2030-2039 2040-2050 onbekend totaal
Edam-Volendam 589 321 0 0 1.172  2.082 
Landsmeer 227 74 0 0 0  301 
Oostzaan 300 30 0 0 0  330 
Purmerend 1.677 4.903 7.572 46 0  14.198 
Waterland 1.085 15 0 0 65  1.165 
Wormerland 776 645 0 0 115  1.536 
Zaanstad 4.239 13.105 9.900 0 0  27.244 

De verhouding tussen het huidige aantal woningen en de geplande nieuwbouw verschilt sterk per 
gemeente. De gemeenten Purmerend en Zaanstad groeien in de periode tot 2050 het hardst: met 
respectievelijk 34% en 39%.

Gemeente  aantal woningen huidig geplande nieuwbouw % toevoeging
Edam-Volendam 15.565 2.082 13%
Landsmeer 4.875 301 6%
Oostzaan 4.137 330 8%
Purmerend 42.039 14.198 34%
Waterland 7.409 1.165 16%
Wormerland 7.054 1.536 22%
Zaanstad 69.914 27.244 39%
Totaal 150.993 46.856 31%

Van de meeste woningen (54%) is het typologie nog niet bekend. 10% bestaat uit grondgebonden 
woningen en 36% zijn appartementen.

10%

36%

54%

Grondgebonden

Woningtype plancapaciteit 2022-2050
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Onbekend

http://www.plancapaciteit.nl
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Het is niet waarschijnlijk dat alle woningen die in de planvoorraad staan, ook echt worden gebouwd. 
Zeker van de woningen die in de periode na 2030 gepland staan, is de status nog zacht.

Gemeente Onherroepelijk of 

vastgesteld

Voorbereiding Potentieel onbekend

Edam-Volendam 300 478 1.294 10
Landsmeer 18 93 109 81
Oostzaan 43 75 212 0
Purmerend 1.841 2.093 10.084 180
Waterland 876 141 148 0
Wormerland 241 785 510 0
Zaanstad 4.500 9.924 12.820 0
Regio  7.819  13.589  25.177  271 
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7. Partijen op de woningmarkt

Er zijn veel verschillende partijen actief op de Nederlandse woningmarkt. De Randstedelijke 
Rekenkamer geeft een overzicht van de belangrijkste partijen en hun rollen: tinyurl.com/
partijenwoningmarkt. 

Minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening
Bron: www.volkshuisvestingnederland.nl
Op landelijk niveau is de minister verantwoordelijk voor het bouwen van voldoende passende 
woningen en voor het goed gebruiken van de openbare ruimte in Nederland. In 2022 is de Nationale 
Woon- en Bouwagenda opgesteld: een plan om in uiterlijk 2030 900.000 woningen in Nederland bij te 
bouwen. 

Provincie Noord-Holland
Bron: https://www.noord-holland.nl/Onderwerpen/Bouwen_Wonen/Masterplan_Wonen 
De Provincie is verantwoordelijk voor de afstemming van de ruimtelijke plannen van de gemeenten. In 
het Masterplan Wonen heeft de provincie Noord-Holland de ambitie om 184.000 woningen tot en met 
2030 te bouwen omschreven.

Gemeenten
Bronnen: 
www.edam-volendam.nl 
www.landsmeer.nl 
www.oostzaan.nl 
www.purmerend.nl  
www.waterland.nl 
www.wormerland.nl 
www.zaanstad.nl 
Iedere gemeente heeft een woonbeleid, dat bestaat uit verschillende onderdelen. Zo hebben alle 
gemeenten een structuurvisie en moeten zij bestemmingsplannen opstellen. Daarnaast maken ze 
prestatieafspraken met corporaties en huurdersverenigingen. 

Woningcorporaties
Bron: www.aedes.nl
In Nederland zijn ongeveer 280 woningcorporaties actief, die verantwoordelijk zijn voor het bouwen, 
verhuren en onderhouden van woningen voor mensen met een lager inkomen. De woningen hebben 
een maximale huurprijs.

Vastgoedbeleggers
Bron: www.ivbn.nl 

Vastgoed- en gebiedsontwikkelaars
Bron: www.neprom.nl 

Huurders en woningeigenaren
Bronnen: www.woonbond.nl www.eigenhuis.nl 

https://tinyurl.com/partijenwoningmarkt
https://tinyurl.com/partijenwoningmarkt
http://www.volkshuisvestingnederland.nl
https://www.noord-holland.nl/Onderwerpen/Bouwen_Wonen/Masterplan_Wonen
http://www.edam-volendam.nl
http://www.landsmeer.nl
http://www.oostzaan.nl
http://www.purmerend.nl
http://www.waterland.nl
http://www.wormerland.nl
http://www.zaanstad.nl
http://www.aedes.nl
http://www.ivbn.nl
http://www.neprom.nl
http://www.woonbond.nl
http://www.eigenhuis.nl
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8. Nationale Woon- en Bouwagenda

Bron: www.volkshuisvestingnederland.nl

De minister voor Volkshuisvesting en Ruimtelijke Ordening heeft een Nationale Woon- en 
Bouwagenda opgesteld. De belangrijkste doelen daarvan zijn: 
1.  Beschikbaarheid: voldoende woningen voor iedereen.  De bouw van 900.000 woningen tot en met 

2030, met als streven twee derde betaalbaar.
2.  Betaalbaarheid: woonlasten sluiten beter aan bij het inkomen. Het aantal huishoudens dat te hoge 

woonlasten draagt ten opzichte van het inkomen neemt af.
3.  Kwaliteit: voldoende woningen voor aandachtsgroepen en ouderen, perspectief voor kwetsbare 

wijken en duurzame huisvesting bereikbaar voor iedereen.

Nationale Woon- en Bouwagenda  
en Programma Woningbouw
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https://www.volkshuisvestingnederland.nl/
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De minister sluit met alle regio’s woondeals, waarin wordt afgesproken hoeveel woningen er door de 
regio worden gebouwd. In de woondeal MRA is afgesproken dat er in de gehele MRA 171.210 woningen 
worden gebouwd tot 2030. 

https://tinyurl.com/woondeal2023

 

https://tinyurl.com/woondeal2023
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De Nationale Woon- en Bouwagenda bestaat uit 6 programma’s:  

Programma Doelen
Woningbouw 1.  Het bouwen van 900.000 woningen tot en met 2030.

2.  Het verhogen van de bouwproductie naar 100.000 woningen per jaar, inclusief 15.000 

flex- en 15.000 transformatiewoningen en woningsplitsing. 
3.  Het nastreven dat tenminste twee-derde van de nieuwbouwwoningen betaalbare 

huur- en koopwoningen zijn.
Betaalbaar wonen 1.  Het zorgen voor meer betaalbare woningen voor mensen met een middeninkomen.

2.  Het aanpakken van te hoge woonlasten voor mensen met een laag inkomen (o.a. 

eenmalige huurverlaging 2023, huurmatiging vrije sector).
3.  Het beter beschermen van huurders en kopers (o.a. het onder het WWS brengen van 

middenhuur, meer voorrangsmogelijkheden voor lokaal gebonden woningzoekenden 

en voor vitale beroepsgroepen.
Een thuis voor iedereen Het zorgen voor voldoende betaalbare woningen voor alle aandachtsgroepen, met 

een evenwichtige verdeling over gemeenten en met de juiste zorg, ondersteuning 

en begeleiding (o.a. minimaal 30% sociale huurwoningen in de woningvoorraad per 

gemeente en het bouwen van meer flexwoningen)
Wonen en zorg voor 

ouderen

1.  Het bouwen van 290.000 woningen, van de 900.000 woningen die tot en met 2030 

worden gebouwd, die voor ouderen geschikt zijn, zodat zij langer zelfstandig kunnen 

blijven wonen.
2.  Het ervoor zorgen dat ouderen in een voor hen geschikte woning kunnen wonen 

(dit verbetert ook de doorstroming in de algehele woningvoorraad).
3.  Het verbeteren van de inrichting van de leefomgeving, zodanig dat het ook bijdraagt 

aan het langer zelfstandig wonen.
Nationaal programma 

leefbaarheid en veiligheid

1. Het verbeteren van de fysieke leefomgeving.
2. Het bieden van een beter perspectief.

3. Het vergroten van de veiligheid.
Versnelling verduurzaming 

gebouwde omgeving

1.   Het reduceren van de uitstoot in de gebouwde omgeving naar een indicatieve rest-

emissie van 10 Mton CO2 in 2030
2. Het isoleren van 2,5 miljoen woningen met nadruk op uitfaseren labels E, F en G
3.  Het uitfaseren van labels F en G in de utiliteitsbouw en het verduurzamen tot minimaal 

label C (120.000 gebouwen).
4.  Het overstappen van bestaande woningen op alternatieve warmtetechnieken 

(zoals duurzame installaties of een warmtenet; 1 miljoen woningen extra op hybride 

warmtepompen en 500.000 extra aansluitingen op warmtenetten).
5.  Het meer inzetten op duurzame bronnen (zoals het bijmengen van 1,6 miljard m3 

groen gas).
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9. Wonen en zorg

Bron: tinyurl.com/wonenenzorgvoorouderen 

Onderdeel van de Nationale Woon- en Bouwagenda is het programma Wonen en Zorg voor Ouderen. 
Ouderen moeten langer zelfstandig thuis blijven wonen. Daar zijn nu niet voldoende geschikte 
woningen voor beschikbaar. Onderdeel van de nieuwbouwopgave is daarom 290.000 woningen 
geschikt voor senioren te bouwen (ongeveer 1/3e).

40.000

170.00080.000

Nultredenwoningen

Woningbouwopgave ouderen

Geclusterde woonvormen

Verpleegzorgplekken op basis van Wlz-zorg thuis

290.000
woningen 

voor ouderen 
bouwen

Doelen
• Van de 900.000 woningen die nieuw gebouwd worden tot en met 2030, minstens 290.000 

woningen voor ouderen bouwen. Hiervan zijn 170.000 nultredenwoningen, 80.000 geclusterde 
woonvormen en 40.000 verpleegzorgplekken op basis van Wlz-zorg thuis (wel met geclusterde 
bouw, maar niet intramuraal).

• Meer ouderen passend laten wonen. Door meer ouderen te laten verhuizen, komen weer 
(eengezins)woningen vrij voor andere woningzoekenden. Zo komt de doorstroming beter op gang.

• De wijk als thuis: ervoor zorgen dat, naast de woning, ook de leefomgeving is aangepast aan 
oudere bewoners. Zodat zij zo lang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen.

https://tinyurl.com/wonenenzorgvoorouderen
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10. Ontwikkeling van overlast en onveiligheid 

Ontwikkeling overlast en onveiligheid

Deze kaart toont de ontwikkeling van de overlast en onveiligheid in de periode 2014 -2020. De ontwikkeling van de
overlast en onveiligheid is de belangrijkste graadmeter of een buurt veerkrachtig is.

Gekozen Gemeenten: Wormerland, Zaanstad, Purmerend, Landsmeer, Edam-Volendam, Waterland, Oostzaan

Jaar: 2020

Bron: Leefbaarometer, bewerking In.Fact.Research en Circusvis

14-03-2023

Legenda

Sterk verslechterd

Verslechterd

Iets verslechterd

Ongeveer gelijk gebleven

Iets verbeterd

Enigszins verbeterd

Verbeterd

Veel verbeterd

Zeer veel verbeterd
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11. Veerkracht signaleringskaart

Veerkracht signaleringskaart (absoluut)

Deze kaart signaleert welke gebieden vanuit het oogpunt van veerkracht aandacht vragen en welke niet. Veerkracht zegt
iets over de mate waarin een gebied weet om te gaan met een toename van kwetsbare bewoners. Als bij een toename van
kwetsbare bewoners ook de overlast en onveiligheid toenemen, is dat een signaal dat het gebied mogelijk onvoldoende
veerkracht heeft.

Gekozen Gemeenten: Wormerland, Zaanstad, Purmerend, Landsmeer, Edam-Volendam, Waterland, Oostzaan

Jaar: 2020

Bron: Leefbaarometer, CBS microdata en WoonZorgwijzer, bewerking In.Fact.Research en Circusvis

14-03-2023

Legenda

Afname kwetsbare groepen

Kwetsbare groepen ongeveer gelijk

Veerkracht en beperkte problemen

Veerkracht, maar vrij veel problemen

Veerkracht, maar veel problemen

Niveau problemen ongeveer gelijk gebleven

Weinig veerkracht en beperkte problemen

Weinig veerkracht en vrij veel problemen

Weinig veerkracht en veel problemen
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12. Duurzaamheid

Er zijn veel ontwikkelingen op het gebied van duurzaamheids- en klimaatbeleid, die relevant zijn voor 
de bouwsector.

Klimaatakkoord
In het Klimaatakkoord zijn afspraken gemaakt over hoe uiterlijk in 2050 alle woningen in Nederland 
gasloos zijn gemaakt en volledig duurzaam worden verwarmd en duurzame elektriciteit kunnen 
gebruiken. www.klimaatakkoord.nl/gebouwde-omgeving 

Klimaatadaptatie
Onder klimaatadaptatie worden maatregelen verstaan die de effecten van het veranderende klimaat 
tegengaan. Denk daarbij aan hitte-, droogte- en wateroverlast. www.metropoolregioamsterdam.nl/
programma/klimaatadaptatie

https://www.klimaatakkoord.nl/gebouwde-omgeving
https://www.metropoolregioamsterdam.nl/programma/klimaatadaptatie/
https://www.metropoolregioamsterdam.nl/programma/klimaatadaptatie/

